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ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 โครงการเสนาคิทท ์สาทร - กลัปพฤกษ ์เฟส 1 ของบริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี 4 จ ากดั พฒันาบนเน้ือท่ีดิน 

1 ไร่ 1 งาน 91.5 ตร.ว. หรือ 2,366.00 ตร.ม. จากสภาพพื้นท่ีโครงการปัจจุบนัเป็นพื้นท่ีว่าง มาให้บริการในรูปแบบ

อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) โดยโครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีหอ้งชุด

พกัอาศยัรวม 180 หอ้ง อาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น และอาคารป้อม รปภ. สูง 1 ชั้น และท่ีจอดรถยนต ์64 คนั 

อา้งถึงประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง “ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการ 

ด าเนินการ ซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขในการจดัท า

รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม” มกราคม พ.ศ. 2562 ออกตามความในพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษา

คุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม

แห่งชาติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2561 ระบุว่า “อาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องชุด

หรือห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้อง ขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตร.ม. ขึ้นไป ตอ้งจดัท ารายงานการประเมินผล

กระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) เพื่อน าเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้ม พิจารณา

ใหค้วามเห็นชอบในขั้นขออนุญาตก่อสร้าง” 

โครงการเสนาคิทท์ สาทร - กัลปพฤกษ์ เฟส 1 มีลกัษณะเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น 

จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยัรวม 180 ห้อง (มากกว่า 80 ห้อง) จึงเขา้ข่ายท่ีจะตอ้งจดัท ารายงานตามกฎหมาย

ดงักล่าว ทั้งน้ีนิติบุคลอาคารชุด เสนาคิทท ์สาทร - กลัปพฤกษ ์เฟส 1  ไดย้ึดถือและปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ

แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมตามท่ีเสนอในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอย่างเคร่งครัด รวมถึงไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและ

แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ต่อหน่วยงานอนุญาตและ

ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) พิจารณาเป็นประจ าทุก 6 เดือน 
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ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 

ทิศเหนือ ติดต่อกบั ถนนส่วนบุคคล ความกวา้งประมาณ 4 ม. ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยัสูง 
3 ชั้น ของหมู่บา้นแกรนด ์บางกอก บูเลอวาร์ด สาทร 

ทิศตะวันออก ติดต่อกบั ถนนภาระจ ายอม ถดัไปเป็นกลุ่มอาคารสูง 1 ชั้น และพื้นท่ีดินบุคคล
อ่ืน ถดัไปเป็นถนนกลัปพฤกษ ์

ทิศใต้ ติดต่อกบั อาคารชุด เจ คอนโด สาทร-กลัปพฤกษ ์สูง 26 ชั้น 

ทิศตะวันตก ติดต่อกบั พื้นท่ีพฒันาโครงการเฟลก็ซ่ี สาทร-กลัปพฤกษ ์ซ่ึงปัจจุบนัเป็นพื้นท่ี
วา่ง ถดัไปเป็นพื้นท่ีของอาคารชุด เจ คอนโด สาทร-กลัปพฤกษ ์และ
คลองควาย 

 

แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ 
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รายละเอยีดทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ : เสนาคิทท ์สาทร - กลัปพฤกษ ์เฟส 1 

สถานท่ีตั้งโครงการ : 92 ถนนกลัปพฤษ ์แขวงบางแค เขตบางแค กรุงเทพมหานคร  

ลกัษณะ/ประเภทโครงการ : อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยั
รวม 180 ห้อง อาคารพกัมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น และอาคารป้อม รปภ. สูง 1 
ชั้น และท่ีจอดรถยนต ์64 คนั 

การใช้ประโยชน์พื้นท่ีโครงการ : โครงการ เสนาคิทท ์สาทร-กลัปพฤกษ ์เฟส 1 เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวม 
(อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารอยู่อาศยัรวม สูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยัรวม 180 ห้อง อาคารพกั

มูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น และอาคารป้อม รปภ. สูง 1 ชั้น และท่ีจอดรถยนต์ 64 คนั (ท่ีจอดรถช่องจอดปกติ จ านวน 61 

คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการฯ จ านวน 3 คนั) และมีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใช้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินทั้งโครงการ 

8,030.65 ตร.ม.แบบจ าลองอาคารของโครงการ ส าหรับจ านวนชั้น จ านวนห้องชุด ความสูงอาคาร และพื้นท่ีอาคาร

ของแต่ละอาคารในโครงการ ดงัน้ี 

- อาคารอยู่อาศยัรวม สูง 8 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศยัรวม จ านวน 

180 หอ้ง มีความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้นหลงัคา 22.95 ม. และ

มีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 7,990.12 ตร.ม. 

- อาคารพักมูลฝอยรวม สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีความสูงจากพื้นดินท่ี

ก่อสร้างถึงระดับหลังคาสูงสุด 4.00 ม. และมีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใช้คิด

อตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 34.41 ตร.ม. 

- อาคารป้อม รปภ. สูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้าง

ถึงระดบัสูงสุดของอาคาร 3.60 ม. และมีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบั

พื้นท่ีดิน 6.12 ตร.ม. 
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รายละเอยีดภายในโครงการ 
1. ระบบน ้าใช้ 

แหล่งน ้าใช้ 
โครงการอยู่ในพื้นท่ีให้บริการน ้ าประปาจาก การประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาภาษีเจริญ โดย

โครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าจากท่อประธานผ่านท่อของโครงการเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น โดยไม่ไดใ้ชเ้คร่ืองสูบ

น ้ าจากท่อประธานโดยตรง จากนั้นโครงการจะสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นขึ้นไปเก็บท่ีถงัเก็บน ้ าชั้นหลงัคา เพื่อ

สูบจ่ายไปยงัพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ส่วนต่าง ๆ ของอาคารต่อไป ผงับริเวณระบบรับน ้าประปาของโครงการ 
 

ระบบการเกบ็กกัและส ารองน ้าในโครงการ 

 โครงการได้ออกแบบให้มีการเก็บกักและส ารองน ้ าใช้ภายในโครงการบริเวณอาคารอยู่อาศัยรวม โดย

ออกแบบให้มีถงัส ารองน ้ าชั้นใตดิ้นและถงัส ารองน ้ าชั้นหลงัคา ปริมาตรรวม 167.66 ลบ.ม. ประกอบดว้ย น ้ า

ส ารองใชเ้พื่อการอุปโภค-บริโภค 112.28 ลบ.ม. และน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง 55.38 ลบ.ม. 

จากอตัราการใชน้ ้ าของโครงการรวม 112.28 ลบ.ม./วนั เม่ือพิจารณาความเพียงพอของถงัเก็บน ้ าส ารองเพื่อ

การอุปโภค-บริโภค ซ่ึงมีปริมาตรน ้ ากกัเก็บ เท่ากบั 112.28 ลบ.ม. ดงันั้นสามารถเก็บกกัน ้ าเพื่อส ารองไวใ้ช้ใน

โครงการไดป้ระมาณ 1 วนั (112.28/112.28 = 1.0 วนั) 

ทั้งน้ี ในถงัส ารองน ้ าชั้นหลงัคาไดจ้ดัให้มีการส ารองน ้ าดบัเพลิงและน ้ าอุปโภค-บริโภคในถงัเดียวกนั เม่ือ

น ้าประปาถูกใชไ้ปจนถึงระดบัท่ีก าหนด ระบบป๊ัมของน ้าประปาทั้งหมดจะหยุดท างานโดยอตัโนมติั ซ่ึงจะมีน ้ า

ในถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคาคงเหลือ 55.38 ลบ.ม. โดยน ้าดงักล่าวจะเป็นน ้าส ารองเพื่อการดบัเพลิง 

ระบบการจ่ายน ้าของโครงการ 

ระบบการจ่ายน ้ าของโครงการจะใช้เคร่ืองสูบน ้ า ท าการสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใช้ใตดิ้นไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้น

หลงัคา เพื่อจ่ายน ้ าให้กบัพื้นท่ีส่วนต่าง ๆ ของอาคารอยู่อาศยัรวม อาคารพกัมูลฝอยรวม และอาคารป้อมรปภ. 

ดว้ยแรงโนม้ถ่วงของโลก ผ่านเขา้สู่ท่อย่อยขนาดต่าง ๆ ไปยงัเคร่ืองสุขภณัฑใ์นแต่ละชั้นของอาคารอย่างไรก็ดี 

ถงัเก็บน ้าส ารองของโครงการท่ีตั้งอยูใ่ตดิ้นของตวัอาคารจะมีแนวเสาของอาคารอยูบ่ริเวณริมขอบถงัเก็บน ้ า ดว้ย

เหตุน้ี โครงการจึงจดัให้มีมาตรการเพื่อป้องกันปัญหาดา้นสุขภาพอนามยัของผูพ้กัอาศยัและพนักงาน  อีกทั้ง 

โครงการไดอ้อกแบบถงัเก็บน ้าใหส้ามารถท าความสะอาดไดโ้ดยสะดวก ดงัน้ี 

1) ก าหนดใหภ้ายในถงัเก็บน ้าเคลือบสารป้องกนัการปนเป้ือนสารพิษจากคอนกรีตโครงสร้างสารเคลือบท่ี
ใชจ้ะเลือกใชช้นิดท่ีปลอดภยัต่อการอุปโภคบริโภค 

2) ก าหนดใหถ้งัเก็บน ้ามีช่องเปิดเพื่อใหส้ามารถเขา้ไปท าความสะอาดถงัไดโ้ดยสะดวกทุกถงั 
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2. ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

ระบบรวบรวมน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลภายในอาคาร 

น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากแหล่งก าเนิดน ้ าเสีย จะถูกระบายเขา้สู่ระบบท่อรวบรวมน ้ าเสียและส่ิง

ปฏิกูลไปยังระบบบ าบัดน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ ส าหรับระบบรวบรวมน ้ าเสียของโครงการ

ประกอบดว้ยท่อชนิดต่างๆ สรุปไดด้งัน้ี 

1) ท่อรวบรวมน ้าเสีย (Waste Pipe: W) ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าเสียท่ีมาจากการซกัลา้งจากเคร่ืองสุขภณัฑต่์าง 

ๆ และน ้าเสียจากส่วนครัว เขา้สู่บ่อดกัไขมนั 

2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Solid Pipe: S) ท าหนา้ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑต่์าง ๆ ในอาคารเขา้

สู่บ่อเกรอะ 

3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe: V) ท าหนา้ท่ีระบายอากาศจากระบบระบายน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล เพื่อรักษา

ความดันภายในระบบท่อระบายน ้ าให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศ

หมุนเวียนภายในท่อระบายน ้าเพื่อรักษาท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้

ทั้งน้ี น ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ ของอาคาร จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 2 ส่วน ประกอบดว้ย 

ส่วนท่ี 1 ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ รองรับน ้ าเสียจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม และจากอาคารป้อมรปภ. 

ปริมาตรน ้าเสียรวม 0.20 ลบ.ม./วนั ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะ และบ่อสูบน ้าเสีย เพื่อบ าบดัขั้นตน้ก่อน

จะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อสูบและบ่อปรับสภาพของระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 

ส่วนท่ี 2 ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม รองรับน ้ าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ ภายในอาคารอยูอ่าศยัรวม และน ้ าเสียจาก

ระบบบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ จากการลา้งหอ้งพกัมูลฝอยรวม และอาคารป้อมรปภ. ปริมาตรน ้าเสียรวม 110 ลบ.

ม./วนั 
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ระบบบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

น ้าเสียจากกิจกรรมต่างๆ จากอาคาร จะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 2 ส่วน ประกอบดว้ย 

- ส่วนท่ี 1 ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ รองรับน ้ าเสียจากการลา้งห้องพกัมูลฝอยรวม และจากอาคารป้อม 

รปภ. ประกอบดว้ย บ่อเกรอะ และบ่อสูบน ้ าเสีย หลงัจากนั้นจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อสูบและบ่อปรับ

สภาพของระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 

- ส่วนท่ี 2 ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม รองรับน ้ าเสียจากอาคารอยู่อาศยัรวม และระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ 

ประกอบไปดว้ย บ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ บ่อสูบน ้ าเสีย ถงัเติมอากาศ ถงัตกตะกอน ถงัน ้ าใสและถงัเก็บ

ตะกอนส่วนเกิน 

ทั้งน้ี เน่ืองจากโครงการจดัใหมี้ต าแหน่งระบบบ าบดัน ้าเสียอยูใ่ตดิ้นบริเวณท่ีจอดรถ ซ่ึงผูพ้กัอาศยัอาจไดรั้บ

ผลกระทบดา้นการสัญจรภายในโครงการ อยา่งไรก็ตามไดก้ าหนดใหมี้มาตรการฯ ดงัน้ี 

- ในการดูแลรักษาอุปกรณ์ตามตารางการซ่อมบ ารุงปกติ เลือกใชช่้วงเวลาท่ีมีคนอยู่อาศยัภายในโครงการ

นอ้ย ช่วงเวลาท่ีเลือกใชช่้วงวนัจนัทร์-ศุกร์ เวลา 10.00 -15.00 น. 

- มีการจดัล าดบัขั้นตอนวิธีการด าเนินการในการดูแลระบบบ าบดัน ้ าเสีย เพื่อใหใ้ชเ้วลาในการด าเนินการ

สั้นและมีประสิทธิภาพ 

- จดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยั (รปภ.) คอยอ านวยความสะดวกเร่ืองการสัญจรแก่ผูใ้ช้รถของ

โครงการในช่วงเวลามีการซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน ้าเสีย 

- ช่วงเวลาในการดูแลระบบบ าบดัน ้าเสีย จะมีป้ายเตือนภยัแก่ผูส้ัญจรในโครงการ มีการวางกรวยยางเพื่อ

ป้องกนัอุบติัเหตุ 

- มีการประชาสัมพนัธ์ใหผู้อ้ยูอ่าศยัรับทราบวา่จะมีการด าเนินการดูแลรักษาระบบบ าบดัน ้าเสีย 

ระบบก าจัดก๊าซมีเทนและละอองน ้าเสีย 

โครงการจดัให้มีระบบก าจดัก๊าซมีเทนและละอองน ้ าเสีย (Aerosol) ท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของ

โครงการ เพื่อลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรงและ

ผลกระทบต่อสุขภาพของผูพ้กัอาศยั และพนักงานในโครงการ จากเช้ือโรคท่ีปะปนมากับละอองลอย ซ่ึงมี

รายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1) ระบบก าจดัละอองน ้าเสีย (Aerosol) 

ระบบบ าบัดน ้ าเสียของโครงการเป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียชนิดเติมอากาศ (Activated Sludge : 

Completely Mix) ซ่ึงการเดินระบบบ าบดัน ้ าเสียดงักล่าวอาจก่อให้เกิดละอองลอย (Aerosol) ท่ีจะส่งผล
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กระทบต่อสุขภาพของผูท่ี้สัมผสัละอองลอยไดโ้ครงการไดจ้ดัให้มีการก าจดัละอองน ้ าเสียโดยเลือกใช้

วิธีก าจดัละอองลอย (Aerosol) ดว้ยการบ าบดัโดยอาศยัแบคทีเรียในดินของพื้นท่ีสีเขียวและการดูดซับ

ของเน้ือดิน โดยระบบบ าบดัน ้ าเสียโครงการจะก่อให้เกิดปริมาณละอองน ้ าเสียประมาณ 0.013 ลบ.ม./

วินาที ซ่ึงตอ้งใชพ้ื้นท่ีในการบ าบดั 1.30 ตร.ม. 

2) ระบบก าจดัก๊าซมีเทน 

โครงการไดจ้ดัให้มีระบบก าจดัก๊าซมีเทนท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ เพื่อลด

ผลกระทบต่อภาวะโลกร้อนอนัเน่ืองมาจากการระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง โดยจะท า

การต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนจากระบบบ าบดัน ้ าเสีย ซ่ึงมีปริมาณก๊าซมีเทนเกิดขึ้นจ า

กบ่อเกรอะจ านวน 2 บ่อ โดยโครงการไดเ้ลือกใชก้ารบ าบดัก๊าซมีเทนดว้ย Biological Oxidation 

3) การบ าบดักล่ินจากหอ้งพกัมูลฝอยเปียก 

ห้องพกัมูลฝอยเปียกของโครงการจะติดตั้งประตูมว้นบานทึบรองดว้ยยางขอบประตู เพื่อป้องกนั

กล่ินระบายออกภายนอก และออกแบบใหมี้พดัลมดูดอากาศจากหอ้งพกัมูลฝอยเปียก มาบ าบดัยงับ่อดิน

ท่ีใชส้ าหรับบ าบดักล่ินจากห้องพกัมูลฝอย เพื่อลดผลกระทบดา้นกล่ินต่อพื้นท่ีขา้งเคียงและผูพ้กัอาศยั

ภายในโครงการ โดยก าหนดให้มีอตัราการดูดอากาศจากห้องพกัมูลฝอยเปียก 180 ลบ.ม./ชม.หรือ 0.05 

ลบ.ม./วินาที (ก าหนดอตัราการดูดอากาศไม่นอ้ยกวา่ 4 เท่าของปริมาตรห้องพกัมูลฝอยเปียก/ชม.)  ตอ้ง

ใชพ้ื้นท่ีในการบ าบดั 9.14 ตร.ม. (ระยะเวลาสัมผสัอากาศของบ่อปุ๋ ยหมกัไม่นอ้ยกวา่ 60 วินาที) 
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3. การจัดการมูลฝอย 

1) แหล่งก าเนิดและปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

แหล่งก าเนิดมูลฝอยในโครงการเกิดจากการด าเนินกิจกรรมของผูพ้กัอาศยั และพนกังานโครงการซ่ึงจาก

แนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการหรือกิจการดา้นอาคาร การจดัสรรท่ีดิน 

และบริการชุมชน ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดให้ปริมาณมูล

ฝอยจากอาคารอยูอ่าศยัรวม ไม่นอ้ยกวา่ 3 ล./คน-วนั หรือ 1 กก./คน-วนั 
 

2) ประเภทมูลฝอยของโครงการ 

จากปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นรวม 550 กก./วนั สามารถแยกประเภทมูลฝอยต่าง ๆ ตามสัดส่วนร้อยละของ

น ้าหนกั โดยอา้งอิงจากส านกังานจดัการมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล ส านกัส่ิงแวดลอ้ม กรุงเทพมหานคร, 2564 ซ่ึงมูล

ฝอยต่าง ๆ ท่ีเกิดขึ้นสามารถแบ่งตามลกัษณะทางกายภาพได ้4 ประเภท ไดแ้ก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยทัว่ไป มูล

ฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ และมูลฝอยอนัตราย และจากปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภท(โดยน ้ าหนัก) 

สามารถประเมินปริมาตรมูลฝอยของแต่ละประเภทไดจ้ากความหนาแน่นของมูลฝอย (ความหนาแน่นมูลฝอย

แต่ละประเภทอา้งอิงจาก : การออกแบบระบบท่ออาคารและส่ิงแวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรียงศกัด์ิ อุดมสิน

โรจน,์ 2542) 
 

3) การเก็บรวบรวมและการจดัการมูลฝอย 

โครงการไดจ้ดัให้มีห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นในอาคารอยู่อาศยัรวม โดยภายในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น 

ไดจ้ดัใหมี้ถงัมูลฝอยส าเร็จรูป จ านวน 5 ถงั โดยก าหนดสีของถงัมูลฝอยและท่ีตวัถงัจะมีตวัอกัษรแสดงประเภท

ถงัรองรับมูลฝอยให้ชดัเจน ทั้งน้ี ถงัรองรับมูลฝอยประจ าชั้นของโครงการ สามารถรองรับมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นใน

แต่ละชั้นไดอ้ยา่งเพียงพอ สรุปไดด้งัน้ี 

- ถงัรองรับมูลฝอยเปียก สีเขียว ขนาด 120 ล. ขนาด 0.500  x 0.555 ม. สูง 1.075 ม. ซ่ึงเพียงพอส าหรับ

รองรับมูลฝอยเปียกปริมาตร 84 ล. ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรองรับมูลฝอยทัว่ไป สีฟ้า ขนาด 240 ล. ขนาด 0.585 x 0.715 ม. สูง 1.225 ม. ซ่ึงเพียงพอส าหรับ

รองรับมูลฝอยทัว่ไป ปริมาตร 240 ล. ภายในมีถุงสีด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรองรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ สีเหลือง ขนาด 120 ล. ขนาด 0.500 x 0.555 ม. สูง 1.075 

ม. ซ่ึงเพียงพอส าหรับรองรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ ปริมาตร 120 ล.  ภายในมีถุงสีด า

รองรับมูลฝอยอีกชั้น 

- ถงัรองรับมูลฝอยอนัตราย สีแดง ขนาด 120 ล. ขนาด 0.500  x 0.555 ม. สูง 1.075 ม. ซ่ึงเพียงพอ

ส าหรับรองรับมูลฝอยอนัตรายปริมาตร 6 ล. ภายในถงัมีถุงสีแดงรองรับ โดยปิดฉลากขา้งถงัรองรับ

มูลฝอย “มูลฝอยอนัตราย” 
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- ถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ (หนา้กากอนามยัใชแ้ลว้) สีส้ม ขนาด 60 ล. ขนาด 0.396 x 0.423 ม. สูง 0.822 

ม.ซ่ึงเพียงพอส าหรับรองรับมูลฝอยติดเช้ือ ปริมาตร 6 ล. ภายในถงัมีถุงสีส้มรองรับโดยจะปิดฉลาก

ขา้งถงัรองรับมูลฝอย “มูลฝอยติดเช้ือ (ส าหรับรองรับมูลฝอยติดเช้ือ ไดแ้ก่ หนา้กากอนามยัใชแ้ลว้ ชุด

ตรวจ antigen test kit ATK) และส่ิงปนเป้ือนจากผูท่ี้ติดเช้ือไวรัสโควิด19 ท่ีไดรั้บการรักษาตวัแบบ 

home isolation)” 

ทั้งน้ี ถงัรองรับมูลฝอยท่ีจดัวางในห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นของโครงการ เป็นขนาดท่ีสามารถหาซ้ือไดใ้น

ตลาดในปัจจุบนั โดยถงัขยะประจ าชั้นของโครงการจะมีฝาปิดชิด และจดัใหอ้ยูใ่กลก้บัประตู เพื่อสะดวกต่อผูม้า

ทิ้ง 

ในการเก็บรวบรวมมูลฝอยประจ าชั้นภายในอาคารอยู่อาศยัรวมเป็นหน้าท่ีของพนักงานท าความสะอาด

ของโครงการ ซ่ึงจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 คร้ัง โดยจะใหพ้นกังานปฏิบติังานในช่วงเวลา 13.00 –14.00 น. 

ซ่ึงเป็นเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัออกไปปฏิบติังาน มูลฝอยแต่ละประเภทท่ีมดัปากถุงและติดฉลากแลว้ จะบรรจุในถงัมูล

ฝอยแบบมีลอ้เล่ือน และใช้ลิฟต์ในการขนยา้ยมูลฝอยจากชั้นบนลงสู่ชั้นล่าง และจะขนยา้ยไปรวมไวท่ี้อาคาร

พักมูลฝอยรวม ซ่ึงในระหว่างการท างานพนักงานจะใส่ผ้าปิดจมูก ถุงมือยาง รองเท้า เพื่อป้องกันการ

แพร่กระจายของเช้ือโรค ส าหรับรองรับมูลฝอยติดเช้ือจะใชถุ้ง 2 ชั้น ถุงชั้นแรกมดัปากถุงดว้ยเชือกให้แน่น เช็ด

ปากถุงดว้ยสารฆ่าเช้ือ เช่น น ้ายาฟอกขาวผสมน ้า หรือแอลกอฮอลค์วามเขม้ขน้ร้อยละ 70 จากนั้นใส่ในถุงชั้นท่ี 

2 มดัปากถุงใหแ้น่นแลว้เช็ดดว้ยสารฆ่าเช้ืออีกคร้ัง ก่อนจะรวบรวมไปไวใ้นหอ้งพกัมูลฝอยอนัตรายต่อไป 
 

4) อาคารพกัมูลฝอยรวม 

โครงการจดัให้มีอาคารพกัมูลฝอยรวม ตั้งอยู่บริเวณทิศใตริ้มถนนภาระจ ายอมด้านหน้าพื้นท่ีโครงการ

ภายในอาคารพกัมูลฝอยรวมมีลกัษณะเป็นห้องคอนกรีตและมีประตูส าหรับปิด-เปิด แบ่งออกเป็น 4 ห้อง

ประกอบดว้ย ห้องพกัมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใช้ใหม่ (ห้องมูลฝอยรีไซเคิล) และห้องพักมูลฝอยอนัตราย

และมูลฝอยติดเช้ือ (ส าหรับทิ้งหนา้กากอนามยัใชแ้ลว้) ส าหรับห้องพกัมูลฝอยทัว่ไป และห้องพกัมูลฝอยเปียก 

โครงการไดจ้ดัให้มีคอนเทนเนอร์รองรับมูลฝอยท่ีมีฝาปิดมิดชิดขนาด 8 ลบ.ม. จ านวน 2 ถงั (1 ถงั/ห้อง) โดย

เจา้หน้าท่ีของโครงการสามารถทิ้งมูลฝอยไดเ้ต็มถงั โดยถงัคอนเทนเนอร์มีช่องทิ้งขยะดา้นหน้า และดา้นบน 

โดยมีบนัไดทางลาดเหลก็ เพื่ออ านวยความสะดวกใหเ้จา้หนา้ท่ีของโครงการสามารถปฏิบติัไดอ้ยา่งสะดวกทั้งน้ี

หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการสามารถกกัเก็บมูลฝอยเปียก มูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ มูลฝอยทัว่ไป 

และมูลฝอยติดเช้ือ ไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 3 วนั และสามารถกกัเก็บมูลฝอยอนัตราย และไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 15 วนั  

โครงการไดป้ระสานส านักงานเขตบางแค เพื่อขอรับรองการให้บริการเก็บขนมูลฝอยในโครงการ โดย

โครงการไดจ้ดัท าแบบขยายห้องพกัมูลฝอยเพื่อประกอบการพิจารณา ส านกังานเขตบางแคไดข้อความร่วมมือ

ให้โครงการใชถ้งัคอนเทนเนอร์จดัในการกกัเก็บมูลฝอย เน่ืองจากปัจจุบนัทางส านกังานเขตบางแคขาดแคลน
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เจา้หนา้ท่ีในการเก็บขนมูลฝอยภายในเขตพื้นท่ีบริการ การจดัถงัคอนเทนเนอร์จะสามารถจดัเก็บไดร้วดเร็วและ

ใช้ก าลงัเจ้าหน้าท่ีเพียง 1 คนก็สามารถจดัเก็บได้ โดยส านักงานเขตได้แจ้งรายละเอียดขนาดคอนเทนเนอร์

รองรับมูลฝอย ท่ีส านกังานเขตสามารถจดัเก็บไดแ้ก่โครงการ ดงันั้น โครงการจึงไดอ้อกแบบให้มีถงัรองรับมูล

ฝอยแบบคอนเทนเนอร์ในโครงการ โดยจดัให้มีถงัคอนเทนส าหรับรองรับมูลฝอยทัว่ไป และมูลฝอยเปียก ท่ีมี

ฝาปิดมิดชิดขนาด 8 ลบ.ม. จ านวน 2 ถงั (1 ถงั/ห้อง) โดยถงัคอนเทนเนอร์มีช่องทิ้งขยะดา้นหนา้ และดา้นบน

และมีบนัไดทางลาดเหล็ก เพื่ออ านวยความสะดวกให้เจา้หน้าท่ีของโครงการและเพื่อความสะดวกในการคดั

แยกมูลฝอยแต่ละประเภท ส าหรับรถเก็บขนมูลฝอย ส านกังานเขตบางแค มีรถยนตบ์รรทุกขยะมูลฝอยแบบถงั

คอนเทนเนอร์ ขนาด 8 ลบ.ม. โดยรถบรรทุกมีขนาด กวา้ง 1.50 ม. ยาว 6.0 ม. และสูง 3.5 ม. สามารถเขา้เก็บขน

มูลฝอยในหอ้งพกัมูลฝอยของโครงการท่ีมีความกวา้ง 3.0 ยาว 4.2 ม. และสูง 4 ม. ได ้

ทั้งน้ี ในการเขา้จดัเก็บมูลฝอย โครงการจะประสานให้เจา้หน้าท่ีของส านักงานเขตบางแคเขา้เก็บขนมูล

ฝอยทัว่ไป (มูลฝอยเปียกและมูลฝอยทัว่ไป) ทุกวนัหรือตามความเหมาะสม และเขา้เก็บขนมูลฝอยอนัตรายทุก 

15 วนัหรือตามความเหมาะสม ส าหรับมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่จะจดัใหมี้พนกังานรับผิดชอบคดัแยก

และรวบรวมไวภ้ายในส่วนพกัมูลฝอยท่ีสามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ และประสานร้านรับซ้ือของเก่าเขา้ท าการซ้ือ-

ขายทุก 3 วนั หรือตามความเหมาะสมต่อไป นอกจากน้ี ภายในห้องพกัมูลฝอยอนัตรายไดมี้การทาพื้นปูนด้วย

สารกนัซึม (EPOXY) ความหนาประมาณ 2 มม. เพื่อป้องกนัการร่ัวซึมจากขยะอนัตรายออกสู่ภายนอกส าหรับ

การรวบรวมมูลฝอยติดเช้ือของโครงการ จดัให้มีถงัรองรับมูลฝอยติดเช้ือ ขนาด 120 ล. ตั้งไวห้้องพกัมูลฝอย

อนัตราย โดยส านกังานเขตบางแคจะเก็บขนไปพร้อมมูลฝอยทัว่ไป ส่วนการดูแลรักษาห้องพกัมูลฝอย จะจดัให้

มีพนกังานท าความสะอาดลา้งท าความสะอาดทุกสัปดาห์ น ้ าลา้งท าความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อรวบรวม

น ้าเสียเพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ เพื่อบ าบดั

ให้ไดต้ามมาตรฐานน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข. ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าบริเวณท่ีดินภาระจ ายอม และ

ระบายลงสู่คลองควายต่อไป ทั้งน้ี ปัจจุบนัโครงการได้รับหนังสือยืนยนัการให้บริการเก็บขนมูลฝอย จาก

ส านกังานเขตบางแค 
 

5) การบ าบดักล่ินจากหอ้งพกัมูลฝอยรวม 

ห้องพกัมูลฝอยเปียกของโครงการจะติดตั้งประตูมว้นบานทึบรองด้วยยางขอบประตู เพื่อป้องกันกล่ิน

ระบายออกภายนอก และออกแบบให้มีพดัลมดูดอากาศจากหอ้งพกัมูลฝอยเปียก มาบ าบดัยงับ่อดินท่ีใชส้ าหรับ

บ าบดักล่ินจากห้องพกัมูลฝอย เพื่อลดผลกระทบดา้นกล่ินต่อพื้นท่ีขา้งเคียงและผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ โดย

ก าหนดให้มีอตัราการดูดอากาศจากห้องพกัมูลฝอยเปียก 180 ลบ.ม./ชม. หรือ 0.05 ลบ.ม./วินาที (ก าหนดอตัรา

การดูดอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรห้องพกัมูลฝอยเปียก/ชม.)  ตอ้งใช้พื้นท่ีในการบ าบดั 9.14 ตร.ม. 

(ระยะเวลาสัมผสัอากาศของบ่อปุ๋ ยหมกัไม่นอ้ยกวา่ 60 วินาที) 
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4. ระบบไฟฟ้า 

แหล่งให้บริการกระแสไฟฟ้าของโครงการจะไดจ้ากการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตบางขุนเทียนโครงการมี

ปริมาณการใชไ้ฟฟ้ารวมทั้งหมดประมาณ 494.65 KVA โดยโครงการจะติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดน ้ ามนั ขนาด 

630 KVA จ านวน 1 ชุด ส าหรับจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ไดแ้ก่ ระบบปรับอากาศ ระบบระบายอากาศ ระบบสุขาภิบาล 

ลิฟต์ ระบบรักษาความปลอดภยั ระบบป้องกนัอคัคีภยั และระบบไฟฟ้าแสงสว่างของโครงการส าหรับการติดตั้ง

หมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดน ้ ามนัของโครงการ พิจารณาจากมาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทัว่ไปของกรมโยธาธิการและผงั

เมือง “หมอ้แปลงฉนวนน ้ ามนัติดตั้งภายนอกอาคาร เม่ือติดตั้งแลว้ ส่วนท่ีมีไฟฟ้าดา้นแรงสูงของหมอ้แปลง ตอ้ง

ห่างจากโครงสร้างอ่ืนไม่น้อยกว่า 1.80 ม. ส าหรับหมอ้แปลงท่ีติดตั้งใกลก้บัวตัถุหรืออาคารท่ีติดไฟได ้ตอ้งมีการ

ป้องกนัไฟท่ีเกิดจากน ้ ามนัของหมอ้แปลงลุกลามไปติดวตัถุติดไฟได”้ (ท่ีมา : มาตรฐานงานติดตั้งไฟฟ้าทัว่ไป กรม

โยธาธิการและผงัเมือง, 2559) ส าหรับโครงการใช้เสาตั้งหมอ้แปลงโดยมีระยะห่างจากอาคารโครงการและร้ัว

ก าแพงโครงการ 1.80 ม. พร้อมแผ่นป้ายหรือสัญลกัษณ์เตือนให้ระวงัอนัตรายจากไฟฟ้าแรงสูงตามมาตรฐานการ

ติดตั้งของการไฟฟ้านครหลวง 

 

5. ระบบป้องกนัอนัตรายจากการเกดิไฟฟ้าร่ัวและฟ้าผ่า 

โครงการจดัเตรียมระบบป้องกนัไฟฟ้าร่ัวโดยมีการจดัท าระบบสายดินในอาคาร ซ่ึงเช่ือมต่อจากระบบสายดิน

ของแผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board, MDB) และจดัเตรียมระบบป้องกนัฟ้าผา่ โดยมีการติดตั้งหลกั

ล่อฟ้า (Lighting Air Terminal) กระจายโดยทัว่บนชั้นหลงัคาของอาคาร ซ่ึงแต่ละหลกัเช่ือมกนัดว้ยตวัน าท่ีเป็น

ทองแดง (Copper Tape) จากนั้นต่อลงพื้นดินชั้นท่ี 1 เพื่อกระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินดว้ยแท่งกราวด์ (Ground 

Rod) โดยสายน าลงดินน้ีเป็นระบบท่ีแยกอิสระจากระบบสายดินของระบบไฟฟ้า ผงัระบบป้องกนัฟ้าผา่ 

 

6. ระบบป้องกนัและระงับอคัคีภัย 

โครงการจัดให้มีระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ตามกฎหมาย/ข้อบังคับท่ีเก่ียวข้อง โดยเฉพาะตาม

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่าง ๆ ไดรั้บการออกแบบและติดตั้งตามมาตรฐาน

วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์ประกอบดว้ยอุปกรณ์และลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 

1) ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหม้ ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมมี้ทั้งท่ีเป็นระบบอตัโนมติั 

และระบบแจง้เหตุดว้ยมือ สามารถตรวจจบัและแจง้เหตุเพลิงไหมใ้นลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุให้

ผูรั้บแจง้ไดรั้บทราบ ไดอะแกรมระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้และผงัระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้โดยมี

อุปกรณ์และลกัษณะการท างาน ดงัน้ี 
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(1) แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel: FCP) แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั 

หรือแผงควบคุมหลกัชนิดลอยติดผนงั ท าหนา้ท่ีเป็นจุดศูนยร์วมรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์

ชุดแจง้เหตุ (เคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึงกร่ิงสัญญาณเตือนภยั เคร่ืองตรวจจบัควนั และเคร่ืองตรวจจบั

ความร้อน) ท่ีติดตั้ งไว้เ ร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยัง FCP เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีของโครงการได้

ตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร โดยต าแหน่งแผง

ควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั หรือ FCP ติดตั้งอยู่ในห้องควบคุมชั้นท่ี 2 โดยแผงควบคุมระบบแจง้

เหตุจะมีการเช่ือมต่อระบบสัญญาณแจง้เหตุอคัคีภยัไปยงัส านกันิติบุคคลของโครงการ 
 

(2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector: SD) เป็นระบบแจง้เหตุอตัโนมติั เคร่ืองตรวจจบัควนัสามารถ

ตรวจจบัการเกิดอคัคีภยัไดใ้นระยะเร่ิมตน้เคร่ืองตรวจจบัควนัน้ีจะมีปฏิกิริยาไวต่อก๊าซท่ีเกิดจากการ

ลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จ าเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือความร้อนเป็นส่ิงกระตุน้การท างาน เคร่ืองตรวจจบั

ควนัน้ีเป็นชนิดติดลอยบนเพดาน โดยมีการติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัในพื้นท่ีต่าง ๆ ในอาคารอยูอ่าศยั

รวมและอาคารพกัมูลฝอยรวม 

 
 

(3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector: H) เป็นระบบแจง้เหตุอตัโนมติั อุปกรณ์ชนิดน้ีจะท างาน 

เม่ือมีอตัราการเพิ่มของอุณหภูมิเปล่ียนแปลงท าให้อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อนน้ีส่งสัญญาณไปยงัแผง

ควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั โดยมีต าแหน่งท่ีติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัความร้อนบริเวณอาคารอยู่อาศยั

รวม 
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(4) ปุ่ มกดแจง้สัญญาณอคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) เป็นอุปกรณ์ท่ีใช้แจง้เหตุโดยคนท่ีพบเห็น

เหตุการณ์เพื่อแจง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีรับทราบ โดย จะติดตั้งอุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือบริเวณหนา้บนัไดหนีทุก

แห่งในชั้นท่ี 1-8 ของอาคารอยูอ่าศยัรวม 
 

(5) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจง้เหตุ (Fire Alarm Indicating Device) การท างานของระบบสัญญาณแจง้

เหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือความร้อนในระดบัท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหมไ้ด้ 

อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอตัโนมติัเขา้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุ ซ่ึงจะแจง้เหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้งโซน

ท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสัญญาณขึ้นท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณเฉพาะท่ีแผงควบคุม

หลกั และเกิดเป็นสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะติดตั้งในบริเวณต าแหน่งเดียวกบัปุ่ มกดแจง้สัญญาณ

อคัคีภยั (Fire Alarm Manual Station) 

 

2) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

โครงการจดัให้มีระบบป้องกันอคัคีภยัเพื่อใช้ระงบัเหตุท่ีเกิดอคัคีภยัไม่ให้เกิดความเสียหายต่อชีวิตและ

ทรัพยสิ์นของผูพ้กัอาศยั แบบแปลนระบบดบัเพลิง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(1) หวัรับน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connection) 

โครงการไดอ้อกแบบให้มีหัวรับน ้ าดบัเพลิงบริเวณดา้นหนา้อาคารอยู่อาศยัรวม จ านวน 1 จุด บริเวณ

ถนน 6 ม. ภายในโครงการ มีความกวา้ง 3 ม. และความยาว 10.00 ม. ซ่ึงอยู่ในบริเวณท่ีพนักงาน

ดบัเพลิงเขา้ถึงไดส้ะดวก และอยูห่่างจากแนวอาคารโครงการ เพื่อป้องกนัความเสียหายจากส่ิงของตก

หล่นท่ีอาจท าให้หัวรับน ้ าเพลิงเสียหายได ้โดยหัวรับน ้ าดบัเพลิงมีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 มม. 

ชนิดขอ้ต่อสวมเร็วเพื่อเช่ือมต่อกบัระบบดบัเพลิงภายในโครงการ 
 

(2) ระบบน ้ าส ารองดับเพลิง (Fire Water Reserve) โครงการได้จดัให้มีน ้ าส ารองดับเพลิงในอาคารอยู่

อาศยัรวม ปริมาตร 55.38 ลบ.ม. ซ่ึงสามารถส ารองดบัเพลิงได ้30.77 นาที โดยแหล่งน ้ าดบัเพลิงของ

โครงการ มาจากถงัเก็บน ้าส ารองดบัเพลิงชั้นหลงัคารายการค านวณระบบประปาและน ้าดบัเพลิง 
 

(3) ระบบท่อน ้าดบัเพลิงหรือท่อยนื (Standpipe System) 

โครงการออกแบบให้มีระบบท่อจ่ายน ้ าดบัเพลิงหรือท่อยืนในอาคารอยู่อาศยัรวม จ านวน 2 ท่อแสดง

ในรูปท่ี 2.5.7-3 เป็นโลหะผิวเรียบท่ีสามารถทนความดนัใชง้านไดไ้ม่นอ้ยกวา่ 1.2 เมกะปาสกาลมาตร

(175 psi) โดยท่อดงักล่าวทาดว้ยสีน ้ ามนัสีแดง และติดตั้งแต่ชั้นชั้นล่างสุดไปถึงชั้นหลงัคา ซ่ึงระบบ

ท่อจ่ายน ้ าดบัเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน ้ าดีของอาคาร จ่ายน ้ าให้กบัตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง ( 

Fire Hose Cabinet) และเช่ือมต่อกบัหวัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร 
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(4) ตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตาม

ความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 ขอ้ 18 (2) ทุกชั้นของอาคารตอ้งจดัให้มีตูห้ัวฉีด

น ้ าดับเพลิงท่ีประกอบด้วยหัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงพร้อมสายฉีดน ้ าดับเพลิงขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 25 มม. (1 น้ิว) และหวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็วขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 

65 มม. (2½  น้ิว) พร้อมทั้งฝาครอบและโซ่ร้อยติดไวทุ้กระยะห่างกนัไม่เกิน 64.00ม. และเม่ือใช้

สายฉีดน ้าดบัเพลิงยาวไม่เกิน 30.00 ม. ต่อจากตูห้วัฉีดน ้าดบัเพลิงแลว้สามารถน าไปใชด้บัเพลิงใน

พื้นท่ีทั้งหมดในชั้นนั้นได ้

ส าหรับตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ของโครงการ ไดติ้ดตั้งในอาคารอยู่

อาศยัรวม โดยติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นท่ีทุกส่วนของอาคาร ทุกระยะห่างกนัประมาณ 46.40-56.25 

ม. (ไม่เกิน 64.00 ม.) ภายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงประกอบดว้ย 

- หัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมสายฉีดน ้ าดบัเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 25 มม. (1 

น้ิว) ยาว 30 ม. 

- หัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 65 มม. (2½  น้ิว) 

พร้อมทั้งฝาครอบและโซ่ร้อย- ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC ขนาด 4.5 กก. 

(10 ปอนด)์ 

(5) ถงัดบัเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) โครงการไดจ้ดัให้มีการติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิง

แบบมือถือส าหรับดบัเพลิงท่ีเกิดจากประเภทของวสัดุท่ีมีในแต่ละชั้นไวไ้ม่นอ้ยกว่า 1 เคร่ือง การ

ติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิงจะติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตวัเคร่ืองสูงจากระดบัพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 ม. 

นอกจากท่ีโครงการจะติดตั้งถงัดบัเพลิงแบบมือถือไวใ้นตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง (FHC) ในอาคาร

อยู่อาศยัรวมแลว้ โครงการไดจ้ดัให้มีถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมี ABC ขนาด 4.5 กก. (10 

ปอนด)์ และชนิดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด ์(CO2) ขนาด 4.5 กก. (10 ปอนด)์ ในพื้นท่ีต่าง ๆ  
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นอกจากน้ี จากการตรวจสอบหวัจ่ายน ้าดบัเพลิง (ประปาหวัแดง) บริเวณหมู่บา้นแกรนดบ์างกอกบู

เลอวาร์ดท่ีอยูใ่กลเ้คียงพื้นท่ีโครงการ พบวา่ เป็นของหมู่บา้นโดยเฉพาะ โดยหวัจ่ายน ้าดบัเพลิง (ประปา

หัวแดง) ท่ีโครงการสามารถใช้ไดมี้เฉพาะบริเวณริมถนนกลัปพฤกษ ์ดา้นทิศใตข้องโครงการ ดงันั้น 

โครงการจะด าเนินการประสานงานกบัการประปานครหลวง ส านกังานประปาภาษีเจริญ เพื่อขอเพิ่มจุด

ติดตั้งหัวรับจ่ายน ้ าดับเพลิง(ประปาหัวแดง) บริเวณถนนภาระจ ายอม โดยโครงการยินดีรับผิดชอบ

ค่าใชจ่้ายทั้งหมด ผงัต าแหน่งแสดงพื้นท่ีติดตั้งหัวจ่ายน ้ าดบัเพลิง (ประปาหัวแดง) บริเวณถนนภาระจ า

ยอม  

 

3) การอพยพหนีไฟ 

(1) บนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

จดัใหมี้บนัไดหนีไฟ จ านวน 2 บนัได ในอาคารอยู่อาศยัรวม เป็นบนัไดหนีไฟภายในอาคารทุกบนัได 

และภายในช่องบนัไดมีช่องระบายอากาศท่ีมีพื้นท่ีรวมไม่นอ้ยกว่า 1.4 ตร.ม.เปิดสู่ภายนอกอาคารได ้โดยมี

รายละเอียดของบนัไดดงัน้ี 

- บนัได ST-1A มีความกวา้ง 1.55 ม. ให้บริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นหลงัคา มีพื้นท่ีหน้าบนัไดกวา้ง

1.755-2.95 ม. ชานพกักวา้ง 1.65 ม. มีลูกตั้งขนาด 17.2-17.8 ซม. และลูกนอน 26 ซม. 

- บนัได ST-2A มีความกวา้ง 1.25 ม. ใหบ้ริการจากชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีพื้นท่ีหนา้บนัไดกวา้ง 1.575-

2.525 ม. ชานพกักวา้ง 1.25 ม. มีลูกตั้งขนาด 17.2-17.5 ซม. และลูกนอน 26 ซม. 
 

(2) ระยะห่างบนัไดหนีไฟ 

จากขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ส่วนท่ี 3 บันไดของอาคารข้อ 44 

“ต าแหน่งท่ีตั้งของบนัได ตอ้งมีระยะห่างระหว่างประตูห้องสุดทา้ยดา้นทางเดินท่ีเป็นทางตนัไม่เกิน10 ม. 

ระยะห่างระหวา่งบนัไดหนีไฟตามทางเดินตอ้งไม่เกิน 60 ม.” เม่ือพิจารณาบนัไดหนีไฟของอาคารอยู่อาศยั

รวมของโครงการ (ภาคผนวก ข.5) พบว่า ประตูห้องสุดทา้ยในแต่ละดา้นมีระยะห่างระหว่างประตูห้อง

สุดทา้ยดา้นทางเดินท่ีเป็นทางตนั 7.75 ม. (ไม่เกิน 10 ม.) และมีระยะห่างระหว่างบนัไดตามแนวทางเดิน

จากบนัได ST-1A ถึงบนัได ST-2A ประมาณ 54.35 ม. (ไม่เกิน 60.0 ม.) จึงมีความสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 
 

(3) ระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกจากอาคารโดยใชบ้นัไดหนีไฟ 

ส าหรับระยะเวลาในการอพยพหนีไฟออกจากอาคารอยู่อาศยัรวมโดยใชบ้นัไดหนีไฟของโครงการจะ

มีความสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 47 (พ.ศ. 2540) ขอ้ 5 (1) อาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ส่ีชั้นขึ้นไปให้

ติดตั้งบนัไดหนีไฟท่ีไม่ใช่บนัไดในแนวด่ิงเพิ่มจากบนัไดหลกัให้เหมาะสมกบัพื้นท่ีของอาคารแต่ละชั้น 
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เพื่อใหส้ามารถล าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารไดภ้ายในหน่ึงชม. ส าหรับระยะเวลาการหนี

ไฟของโครงการจะใชเ้วลาประมาณ 14 นาที (ไม่เกิน 1 ชม.) 
 

(4) ประตูหนีไฟ 

ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ข้อ 31 “ประตูหนีไฟตอ้งท าดว้ยวสัดุทนไฟ มีความกวา้งสุทธิ

ไม่นอ้ยกว่า 80 ซม. สูงไม่นอ้ยกว่า 1.90 ม. และตอ้งท าบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ภายนอกเท่านั้น กบัตอ้งติด

อุปกรณ์ชนิดท่ีบงัคบัใหบ้านประตูปิดไดเ้อง และตอ้งสามารถเปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือ

ทางออกสู่บนัไดหนีไฟตอ้งไม่มีธรณีหรือขอบกั้น” ส าหรับประตูหนีไฟของโครงการ มีความกวา้ง 90 ซม.

(ไม่นอ้ยกวา่ 80 ซม.) และสูง 2.00 ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 1.90 ม.) จึงมีความสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 
 

(5) ป้ายบอกทางหนีไฟ 

โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟให้เห็นไดช้ดัเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการตกแต่ง

ป้ายอ่ืน ๆ ท่ีติดไว้ใกล้เคียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟใช้ค  าว่า “Exit” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 ซม. 

ตวัอกัษรใชสี้เขียวบนพื้นสีขาวและมีไฟแสงสว่างให้เห็นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน โดย

มีการติดตั้งในอาคารอยู่อาศยัรวมบริเวณทางเดิน และหน้าประตูหนีไฟชั้นพกัอาศยั เพื่อเป็นทางออกสู่

บนัไดหนีไฟบริเวณด้านในประตูหนีไฟชั้นท่ี 1 ทุกบนัได เพื่อเป็นทางออกจากบนัไดหนีไฟสู่ภายนอก

อาคาร และทางเดินรถ ชั้นท่ี 1 ของอาคาร 
 

(6) ป้ายบอกชั้น 

โครงการติดตั้งป้ายบอกชั้นให้เห็นไดช้ดัเจนและไม่ใชสี้หรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการตกแต่งป้ายอ่ืน 

ๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียง โดยป้ายบอกชั้นเป็นตวัอกัษรสูงไม่นอ้ยกวา่ 15 ซม. ตวัอกัษรชดัเจน และมีไฟแสงสวา่ง

ให้เห็นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน โดยมีการติดตั้งบริเวณดา้นในและดา้นนอกของประตู

หนีไฟทุกบนัได และหนา้โถงลิฟต ์
 

(7) จุดรวมพล 

โครงการไดจ้ดัพื้นท่ีภายนอกอาคารส าหรับใชเ้ป็นจุดรวมพลเบ้ืองตน้ จ านวน 2 จุด ขนาดพื้นท่ีรวม 

144.37 ตร.ม. แสดงดงัรูปท่ี 2.5.7-15 และรูปท่ี 2.5.7-16 โดยพื้นท่ีจุดรวมพลดงักล่าวอยู่ห่างจากแนวอาคาร

อยู่อาศยัรวมโครงการไม่น้อยกว่า 1.50 ม. เพื่อให้มีความปลอดภยัในการใช้งาน และบริเวณดงักล่าวเป็น

พื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงมีการปลูกไมย้ืนตน้ ในการคิดพื้นท่ีจุดรวมพลของโครงการไดห้ักพื้นท่ีส่วนท่ีเป็นล าตน้

ของไมย้นืตน้แลว้ ผูพ้กัอาศยัสามารถยนืใตต้น้ไมไ้ด ้

ทั้งน้ี การก าหนดจุดรวมพลของโครงการได้มีการก าหนดพื้นท่ีส าหรับผูพ้กัอาศยัในแต่ละชั้นของ

อาคาร เพื่อการบริหารจดัการอพยพหนีไฟอย่างมีประสิทธิภาพ โดยขนาดพื้นท่ีจุดรวมพลแต่ละจุดมีความ

สอดคลอ้งตามแนวทางการจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการดา้นท่ีพกัอาศยัการ
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จดัสรรท่ีดิน และบริการชุมชน ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ท่ี

ก าหนดให้มีสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ไม่นอ้ยกว่า 0.25 ตร.ม./คน รายละเอียด

ดงัน้ี 

- จุดรวมพลท่ี 1 ขนาดพื้นท่ี 80.48 ตร.ม. ใชเ้ป็นจุดรวมพลส าหรับผูพ้กัอาศยัในอาคารอยู่อาศยัรวม

ชั้นท่ี 2-5 (102 ห้อง จ านวนผูพ้กัอาศยั 306 คน) และพนักงานโครงการ จ านวน 10 คน คิดเป็น

สัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัประมาณ 0.25 ตร.ม./คน (พื้นรวมพล 80.48 ตร.ม./จ านวน

คนรวม 316 คน=0.25) 

- จุดรวมพลท่ี 2 ขนาดพื้นท่ี 63.89 ตร.ม. ใชเ้ป็นจุดรวมพลส าหรับผูพ้กัอาศยัในอาคารอยู่อาศยัรวม 

ชั้นท่ี 6-8 (78 ห้อง มีจ านวนผูพ้กัอาศยั 234 คน) คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศัย

ประมาณ 0.27 ตร.ม./คน (พื้นรวมพล 63.89 ตร.ม./จ านวนคน 234 คน=0.27)  
 

จุดรวมพลเบ้ืองตน้น้ีจะเป็นต าแหน่งท่ีผูพ้กัอาศยัและพนักงานภายในโครงการจะอพยพจากอาคาร

มายงัจุดดงักล่าว และจะก าหนดให้มีผูดู้แลจุดรวมพลในแต่ละจุดเพื่อตรวจสอบจ านวนคน และอพยพหนี

ไฟออกนอกพื้นท่ีโครงการต่อไป ซ่ึงการอพยพผูพ้กัอาศยัออกสู่ภายนอกโครงการนั้น โครงการจะจดั ใหมี้

เจา้หน้าท่ีคอยดูแลควบคุมไม่ให้ผูพ้กัอาศยัต่ืนตระหนก โดยควบคุมการอพยพให้ผูพ้กัอาศยัเดินเรียงแถว

อย่างเป็นระเบียบเพื่อความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัและไม่กีดขวางการท างานของเจา้หน้าท่ีดบัเพลิง และ

การเดินรถของรถดบัเพลิงท่ีจะเขา้มาอ านวยการในพื้นท่ีโครงการ 
 

(8) แบบแปลนแผนผงัอาคาร 

จดัใหมี้การติดตั้งแบบแปลนแผนผงัอาคารแต่ละชั้น แสดงต าแหน่งห้องต่าง ๆ ทุกหอ้ง ต าแหน่งท่ีติดตั้ง

อุปกรณ์ดบัเพลิงต่าง ๆ ประตู หรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ในต าแหน่งท่ีเห็นไดช้ดัเจน และจดัใหมี้แบบแปลน

แผนผงัของอาคารทุกชั้นเก็บรักษาไวท่ี้นิติบุคคลอาคารชุด เพื่อใหส้ามารถตรวจสอบไดโ้ดยสะดวก  
 

(9) ไฟฟ้าส่องสวา่งฉุกเฉิน 

โครงการมีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างในอาคารอยู่อาศยัรวม โดยเป็นชนิดโคมไฟแสงสว่างฉุกเฉินชุด

เบด็เสร็จ (Self-Contained Emergency Luminaire) ส ารองไฟไดน้าน 2 ชม.  
 

(10) แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

โครงการจดัให้มีแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัเพื่อเป็นแนวทางทั้งก่อนเกิดเหตุ ระหว่างเกิดเหตุและ

หลงัเกิดเหตุ รวมทั้งมีการปฏิบติัตามแผนก่อนเกิดเหตุอยา่งสม ่าเสมอเพื่อให้เป็นไปดว้ยความเรียบร้อยและ

เกิดผลดีมีประสิทธิภาพ โดยมีรายละเอียดท่ีส าคญัดงัน้ี 

1) ระยะก่อนเกิดเหตุ  
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เป็นการด าเนินมาตรการและกิจกรรมต่างๆ เพื่อป้องกนัและเตรียมการเผชิญเหตุการณ์อคัคีภยัไว้

ล่วงหน้า ซ่ึงจะเป็นการลดความรุนแรงและลดความสูญเสียท่ีอาจจะเกิดขึ้นให้มีน้อยท่ีสุด เช่น การ

ตรวจตราระบบความปลอดภยั การฝึกอบรมให้ความรู้เก่ียวกับการป้องกันและระงบัอคัคีภยั กา ร

ฝึกซ้อมแผนป้องกันและระงับอัคคีภัย และการรณรงค์ประชาสัมพนัธ์ป้องกันอัคคีภัย ฯลฯ โดย

ด าเนินการดงัน้ี 

1.1) แผนการตรวจตราระบบความปลอดภยั 

ในการตรวจตราระบบความปลอดภยั จะก าหนดให้มีการตรวจระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้

ระบบดบัเพลิงและระบบหนีไฟเป็นหลกั จดัท าแผนผงัอาคารในภาพรวมซ่ึงแสดงต าแหน่งจุด

ติดตั้งถงัดบัเพลิงตูส้ายฉีดน ้าดบัเพลิง ต าแหน่งสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้ดงัน้ี 

(1) จดัท าแผนการตรวจตราความปลอดภยั โดยก าหนดการตรวจระบบแจง้เหตุเพลิงไหม้

ระบบดบัเพลิง และระบบหนีไฟเป็นหลกั ไดแ้ก่ แนวทาง/วิธีการ/ระยะเวลาการตรวจ

ตราความปลอดภยั 

(2) ส ารวจตรวจตราความปลอดภัยในบริเวณส านักงาน วสัดุ อุปกรณ์ เคร่ืองมือ และ

เคร่ืองใชต่้างๆ รวมทั้งส ารวจตรวจตราระบบไฟฟ้า สายไฟ ปลัก๊ไฟ เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าให้

มีสภาพปลอดภยั ตลอดจนก าจดัแหล่งสะสมเช้ือเพลิง เช่น กระดาษ และวสัดุอ่ืนๆ ท่ี

ติดไฟไดง้่าย เป็นตน้ 

(3) ตรวจสอบต าแหน่งตูค้วบคุมระบบไฟฟ้า ต าแหน่งการติดตั้งถงัดบัเพลิง ให้สอดคลอ้ง

กบัแผนผงัต าแหน่งท่ีระบุไว ้

(4) ส ารวจและตรวจตราป้ายส่ือความหมายปลอดภยั เช่น “ทางหนีไฟ” “ทางเขา้”  และ 

“ทางออก” ป้ายขอ้ความเตือนต่างๆ ฯลฯ ให้มีความสมบูรณ์เสนอ รวมทั้งแจง้เส้นทาง

อพยพหนีไฟใหผู้พ้กัอาศยัและพนกังานทุกคนรับทราบ 

(5) ตรวจสอบผงัการติดต่อส่ือสาร หมายเลขโทรศพัท์ของหน่วยงานส าคัญ หมายเลข

โทรศัพท์ของหน่วยงานดับ เพ ลิง  (ส านัก ป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย

กรุงเทพมหานคร ท่ีเบอร์โทรศัพท์สายด่วน 199 สถานีดับเพลิงและกู้ภัยบางแค 

โรงพยาบาลใกลเ้คียง สถานีต ารวจนครบาลเพชรเกษม โดยท าป้ายติดให้เห็นชดัเจน 

และปรับปรุงใหเ้ป็นปัจจุบนัอยูเ่สมอ 

(6) ตรวจสอบบริเวณจุดเสียงภยัการเกิดอคัคีภยัท่ีก าหนดไวอ้ยา่งสม ่าเสมอ 
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(7) ตรวจสอบการบ ารุงรักษาระบบการป้องกันอคัคีภยัตามกฎหมายควบคุมอาคารตาม

ก าหนดการซ่อมบ ารุง รวมทั้งการทดสอบระบบดงักล่าวอย่างสม ่าเสมอ ไดแ้ก่ ระบบ

ดบัเพลิง ระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้และระบบอพยพหนีไฟ เป็นตน้ 
 

ทั้งน้ีให้ผูรั้บผิดชอบจดัท ารายงานสรุปผลการตรวจตราความปลอดภยัอย่างนอ้ยเดือนละ 1 

คร้ัง โดยหากตรวจพบความผิดปกติหรืออุปกรณ์ใดๆ อยู่ในสภาพช ารุด/ไม่พร้อมใชง้านให้รีบ

แจง้หวัหนา้ฝ่ายใหรั้บทราบ และด าเนินการแกไ้ขโดยเร็ว 

ผูรั้บผิดชอบ : ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด หรือบริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี 4 จ ากดั ในช่วงท่ียงั

ไม่ไดจ้ดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
 

1.2) แผนการฝึกอบรมใหค้วามรู้เก่ียวกบัการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 

- ประสานใหเ้จา้หนา้ท่ีดบัเพลิงของสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยับางแค จดัการฝึกอบรมให้กบั

ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการตามแผนการฝึกอบรมอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

- ก าหนดให้ทีมดบัเพลิงของโครงการจะตอ้งเขา้รับการอบรมเบ้ืองตน้จากส านกัป้องกัน

และบรรเทาสาธารณภยั หรือจากหน่วยงานฝึกอบรมการดบัเพลิงขั้นตน้หรือหน่วยงาน

ฝึกซ้อมดับเพลิงและฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ ท่ีได้รับอนุญาต ตามกฎกระทรวงการเป็น

หน่วยงานฝึกอบรมการดับเพลิงขั้นต้นและการเป็นหน่วยงานฝึกซ้อมดับเพลิงและ

ฝึกซ้อมอพยพหนีไฟพ.ศ.2556 ภายใน 1 ปีนับตั้งแต่เปิดด าเนินโครงการ และหลงัจาก

นั้นใหท้ าการอบรมต่อเน่ืองทุก 3 ปี 

ผูรั้บผิดชอบ : ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด หรือบริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี 4 จ ากดัในช่วงท่ียงั

ไม่ไดจ้ดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

1.3) แผนการเตรียมขอ้มูลและระบบสารสนเทศเพื่อสนบัสนุนการป้องกนัสาธารณภยั 

เตรียมหมายเลขโทรศพัท์ของหน่วยงานดับเพลิง ส านักป้องกันและบรรเทาสาธารณภยั

กรุงเทพมหานคร ท่ีเบอร์โทรศพัท์สายด่วน 199 ขอ้มูลช่องทางติดต่อผูท่ี้เก่ียวขอ้ง ขอ้มูลผูพ้กั

อาศยัภายในอาคารและแบบแปลนอาคาร 

ผูรั้บผิดชอบ : ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด หรือบริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี 4 จ ากดัในช่วงท่ียงั

ไม่ไดจ้ดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
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1.4) แผนการรณรงคป้์องกนัอคัคีภยั 

ให้นิติบุคคลอาคารชุดของโครงการ ด าเนินการรณรงคป์ระชาสัมพนัธ์และเผยแพร่ความรู้

เก่ียวกบัการป้องกันและระงบัอคัคีภยั เช่น ความรู้เก่ียวกบัอนัตรายของอคัคีภยั การปฏิบติัตน

อย่างถูกตอ้งปลอดภยัเม่ือเกิดอคัคีภยั การอพยพหนีไฟ เป็นตน้ เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัและพนักงาน

ทุกคน ร่วมกนัป้องกนัและแกไ้ขปัญหาอคัคีภยัอยา่งจริงจงั ผา่นส่ือต่างๆ เช่น โปสเตอร์ติดบอร์ด

ประชาสัมพนัธ์ เวบ็ไซต ์ส่ือส่ิงพิมพ ์ฯลฯ อยา่งสม ่าเสมอ 
 

ผูรั้บผิดชอบ : ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด หรือบริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี 4 จ ากดัในช่วงท่ียงั

ไม่ไดจ้ดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
 

1.5) แผนการเตรียมพร้อมส าหรับการดบัเพลิงและการอพยพ ใหด้ าเนินการดงัน้ี 

(1) จดัท าแผนการดบัเพลิงขั้นตน้และการอพยพ โดยให้ก าหนดหน้าท่ีความรับผิดชอบ 

ไดแ้ก่ ก าหนดผูบ้ญัชาการเหตุการณ์ ผูน้ าการอพยพ ผูท้  าหน้าท่ีดบัเพลิง เส้นทางหนี

ไฟ จุดรวมพลและจุดรองรับการอพยพ ก าหนดสีธงส าหรับเป็นสัญลักษณ์น าการ

อพยพ ขอ้ปฏิบติัในการอพยพ ฯลฯ 

(2) จดัท าบญัชีรายช่ือเจา้หนา้ท่ีท่ีปฏิบติังานในแต่ละฝ่าย/กลุ่มงาน และใหท้ าการปรับปรุง

บญัชีรายช่ือเจา้หนา้ท่ีใหเ้ป็นปัจจุบนัอยูเ่สมอ 

(3) จดัท าบญัชีเอกสารและทรัพยสิ์นส าคญัท่ีตอ้งขนยา้ยเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้ง

จดัท าสัญลกัษณ์เรียงล าดบัความส าคญั ซ่ึงอาจท าเป็นหมายเลขหรือสต๊ิกเกอร์ 

(4) มอบหมายเจ้าหน้าท่ีรับผิดชอบในการขนยา้ยและเก็บรักษาทรัพยสิ์นเอกสารและ

ทรัพยสิ์นส าคญัตามบญัชีท่ีจดัท าขึ้น 

(5) จดัส่งแผนการอพยพท่ีจดัท าขึ้นให้สถานีดับเพลิงและกู้ภยับางแคท่ีรับผิดชอบช่วย

ตรวจสอบแผนให้มีความสอดคลอ้งกบัอาคารของโครงการและแนวทางการปฏิบติั

หากเกิดเพลิงไหม ้

(6) การฝึกซ้อมแผนการดับเพลิงและการอพยพหนีไฟให้แก่ผูเ้ก่ียวขอ้งปีละ 1 คร้ัง โดย

ประสานสถานีดบัเพลิงและกูภ้ยับางแค 

ผูรั้บผิดชอบ : ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด หรือบริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี 4 จ ากดัในช่วงท่ียงั

ไม่ไดจ้ดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
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2) ระยะระหวา่งเกิดเหตุ 

2.1) แผนการดบัเพลิง 

(1) เม่ือพบเห็นเพลิงไหม ้ตดัสินใจวา่ดบัเพลิงไดด้ว้ยตนเองหรือไม่ ถา้ดบัไดใ้หด้ าเนินการ

ดับเพลิงนั้นทันที และให้แจ้งนิติบุคคลอาคารชุด ถ้าดับไม่ได้ ให้แจ้งผูพ้ ักอาศัย

ขา้งเคียงหรือพนกังานช่วยกนัดบัเพลิง หากยงัไม่สามารถดบัเพลิงไดเ้ขา้สู่แผนปฏิบติั

การเม่ือเกิดเพลิงไหมข้ั้นตน้ 

ผูรั้บผิดชอบ : ผูพ้กัอาศยัในอาคาร/พนกังานในโครงการ 

(2) การเขา้สู่แผนปฏิบติัการเพลิงไหมข้ั้นตน้ ให้ตดักระแสไฟฟ้าบริเวณท่ีเกิดเหตุทันที 

แจง้เจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยั และแจง้นิติบุคคลของอาคารโครงการให้ช่วยท า

การดบัเพลิงหากยงัไม่สามารถดบัเพลิงได ้ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด/หรือผูจ้ดัการ

ฝ่ายอาคารหรือผูท่ี้ไดรั้บมอบหมายรีบตดัสินใจใชแ้ผนปฏิบติัการเม่ือเกิดเพลิงไหมข้ั้น

ลุกลาม 

ผูรั้บผิดชอบ : ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุดหรือผูจ้ดัการฝ่ายอาคาร ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคาร

ชุด หรือบริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี 4 จ ากดัในช่วง ท่ียงัไม่ไดจ้ดทะเบียนนิติบุคคลอาคาร

ชุด 

(3) การเขา้สู่แผนปฏิบติัการเพลิงไหมข้ั้นลุกลาม 

- ใหส้ัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้

- แจง้ส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั กรุงเทพมหานคร ท่ีเบอร์โทรศพัท์สาย

ด่วน 199 

- บุคคลท่ีมีหนา้ท่ีตามท่ีไดรั้บมอบหมาย ปฏิบติัหนา้ท่ีทนัที 

- จดัเจา้หน้าท่ีรับผิดชอบประสานงาน และสนับสนุนการดบัเพลิงตามท่ีหน่วยงาน

ดบัเพลิงและอาสาสมคัรร้องขอ 

ผูรั้บผิดชอบ : ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด หรือบริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี 4 จ ากดัในช่วง 

ท่ียงัไม่ไดจ้ดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

2.2) แผนอพยพหนีไฟ 
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- เม่ือไดย้ินสัญญาณให้อพยพ ให้ผูน้ าการอพยพน าทางผูอ้พยพหนีไฟไปตามทางออกท่ี

จัดไว้ไปยงับริเวณพื้นท่ีเตรียมการรองรับการอพยพท่ีก าหนดไว้ โดยโครงการมี

เส้นทางอพยพหนีไฟโดยการหนีลงสู่จุดรวมพลชั้นท่ี 1 

- จดัพื้นท่ีภายนอกอาคารส าหรับใชเ้ป็นจุดรวมพลเบ้ืองตน้ จ านวน 2 จุด ขนาดพื้นท่ีรวม

144.37 ตร.ม. โดยขนาดพื้นท่ีจุดรวมพลแต่ละจุดมีความสอดคลอ้งตามแนวทางการ

จดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการดา้นท่ีพกัอาศยั การจดัสรร

ท่ีดิน และบริการชุมชน ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดให้มีสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ไม่

นอ้ยกวา่ 0.25 ตร.ม./คน โดยมีรายละเอียดจุดรวมคนในแต่ละจุด ดงัน้ี 

▪ จุดรวมพลท่ี 1 ขนาดพื้นท่ี 80.48 ตร.ม. ใช้เป็นจุดรวมพลส าหรับผูพ้กัอาศัยใน

อาคารอยู่อาศยัรวม ชั้นท่ี 2-5 (102 ห้อง จ านวนผูพ้กัอาศยั 306 คน) และพนกังาน

โครงการจ านวน 10 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัประมาณ 0.25 

ตร.ม./คน (พื้นรวมพล 80.48 ตร.ม. /จ านวนคนรวม 316 คน=0.25) 

▪ จุดรวมพลท่ี 2 ขนาดพื้นท่ี 63.89 ตร.ม. ใช้เป็นจุดรวมพลส าหรับผูพ้กัอาศัยใน

อาคารอยูอ่าศยัรวม ชั้นท่ี 6-8 (78 หอ้ง มีจ านวนผูพ้กัอาศยั 234 คน) คิดเป็นสัดส่วน

พื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยัประมาณ 0.27 ตร.ม./คน (พื้นรวมพล 63.89 ตร.ม. /

จ านวนคน 234 คน=0.27)  

จุดรวมพลเบ้ืองตน้น้ีจะเป็นต าแหน่งท่ีผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการจะ

อพยพจากอาคารมาจุดดงักล่าว และจะก าหนดให้มีผูดู้แลจุดรวมพลในแต่ละจุดเพื่อ

ตรวจสอบจ านวนคนและอพยพหนีไฟออกนอกพื้นท่ีโครงการต่อไป 

- ตรวจสอบยอดจ านวนผูพ้กัอาศยั ณ จุดรวมพล หากไม่ครบถว้นใหร้ายงานผูบ้ญัชาการ

เหตุการณ์สั่งการใหที้มดบัเพลิงเขา้ท าการคน้หาผูท่ี้อาจติดคา้งอยูใ่นพื้นท่ีเกิดเหตุ 

- หากคน้พบผูไ้ดรั้บบาดเจ็บให้รายงานผูบ้ญัชาการเหตุการณ์ทนัทีเพื่อสั่งการใหชุ้ดปฐม

พยาบาลเขา้ท าการรักษาพยาบาลเบ้ืองตน้ หากมีผูไ้ดรั้บบาดเจ็บรุนแรงให้ส่งต่อไปยงั

โรงพยาบาลใกลเ้คียง 

ผูรั้บผิดชอบ : ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด หรือบริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี 4 จ ากดัในช่วง 

ท่ียงัไม่ไดจ้ดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
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3) ระยะหลงัเกิดเหตุ 

ประกอบดว้ยทั้งหมด 2 แผน ไดแ้ก่ แผนบรรเทาทุกข์ และแผนการฟ้ืนฟูสภาพหลงัการเกิดเหตุ

ฉุกเฉิน มีรายละเอียดดงัน้ี 

3.1) แผนการบรรเทาทุกข ์

ส ารวจและประเมินความเสียหาย การช่วยชีวิตและการค้นหาผูเ้สียชีวิต การเคล่ือนยา้ย

ผูป้ระสบภยั การช่วยเหลือสงเคราะห์ผูป้ระสบภยัและการประชาสัมพนัธ์สร้างความเขา้ใจ และ

การรายงานสถานการณ์และผลการปฏิบติังาน 

ผูรั้บผิดชอบ : ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด หรือบริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี 4 จ ากดัในช่วงท่ียงั

ไม่ไดจ้ดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
 

3.2) แผนการฟ้ืนฟูสภาพหลงัเกิดเหตุฉุกเฉิน 

(1) การรายงานผลการส ารวจความเสียหายท่ีเกิดจากเพลิงไหมก้บัผูอ้  านวยการดับเพลิง  

เพื่อพิจารณาสั่งการช่วยเหลือต่อไป 

(2) การฟ้ืนฟูสภาพของผูท่ี้ไดรั้บบาดเจ็บ ให้ความช่วยเหลือแก่ครอบครัวผูเ้สียชีวิต จดัหา

อุปกรณ์ทดแทนและซ่อมแซมอาคารท่ีช ารุดเสียหาย 

(3) การป้องกนัไม่ใหเ้กิดซ ้า โดยการถอดบทเรียนจากผลกระทบท่ีเกิดขึ้น และตอ้งน าแนว

ทางการแก้ไขปัญหามาก าหนดในแผนการป้องกันและระงับอัคคีภัย  และก าหนด

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขภายหลงัการเกิดเหตุ เพื่อป้องกนัการเกิดเหตุซ ้า 

ผูรั้บผิดชอบ : ผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด หรือบริษทั เสนา เจ พร็อพเพอร์ต้ี 4 จ ากดัในช่วงท่ียงั

ไม่ไดจ้ดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

ทั้งน้ี อาคารอยู่อาศยัรวมของโครงการเป็นอาคารขนาดใหญ่จึงตอ้งออกแบบระบบป้องกันอคัคีภยัของ

โครงการ ตามแบบตรวจสอบระบบป้องกนัอคัคีภยัในอาคารขนาดใหญ่ ของส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณ

ภัย กรุงเทพมหานคร (สปภ.2) และโครงการจัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย  ตามข้อก าหนดของ

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543)ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 รวมถึงขอ้บญัญติัของกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544  
 



จัดท ำโดย :บริษัท สมำร์ทติฟำย โฮม จ ำกัด 
บท่ี 1 : รำยละเอียดโครงกำร 

 

1 - 26  

รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  
ฉบับเดือน กรกฎำคม - ธันวำคม 2568 

7. ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบส่ือสาร 

1) ระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) 

โครงการจะจดัใหมี้ระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อใชต้รวจสอบและรักษาความปลอดภยัของผู ้

พกัอาศยัในโครงการ และพื้นท่ีใกลเ้คียง โดยติดตั้งกลอ้ง CCTV ไวบ้ริเวณท่ีจอดรถ ทางเดินภายในอาคาร โถง

ลิฟต ์ลิฟต ์เป็นตน้ 

2) ระบบรับสัญญาณโทรทศัน์ดิจิตอล 

โครงการไดว้างระบบพื้นฐานในการให้บริการรับชมทีวีดิจิตอลให้กบัผูอ้ยู่อาศยัในห้องพกัในโครงการ 

ดว้ยการติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่ เพื่อรับสัญญาณและสามารถตดัสัญญาณรบกวน แลว้ใช้เคร่ืองขยายความ

แรงของสัญญาณส่งไปยงัห้องพกัอาศัย ซ่ึงผูพ้กัอาศัยเพียงน ากล่องรับสัญญาณทีวีดิ จิตอลมาติดตั้งหรือใช้

โทรทศัน์ระบบดิจิตอลต่อสายสัญญาณภายในห้องพกัก็สามารถรับชมได้ โดยท่ีผูพ้กัอาศยัไม่ตอ้งติดตั้งเสา

อากาศดว้ยตนเอง 
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8. ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

1) ระบบระบายอากาศ 

ระบบระบายอากาศของโครงการ จะใชป้ระกอบดว้ยการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกลรายการ

ค านวณระบบระบายอากาศ และระบบปรับอากาศ ดงัน้ี 

(1) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ จดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณพื้นท่ีมีผนงัดา้น

นอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดยจะมีอตัราการระบายอากาศ

และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้นไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 

2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 9 โดยโครงการก าหนดให้มี

ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติในพื้นท่ีบางส่วนของอาคาร เช่น หอ้งไฟฟ้า โถงลิฟต ์หอ้งพกัมูล

ฝอย หอ้งน ้าส่วนกลาง เป็นตน้ 

(2) การระบายอากาศโดยวิธีกล ระบายอากาศโดยใชพ้ดัลมดูดอากาศและการเติมอากาศจากภายนอกใน

พื้นท่ีท่ีมีการปรับภาวะอากาศดว้ยเคร่ืองปรับอากาศ โดยค านวณอตัราการระบายอากาศตามจ านวน

เท่าของปริมาณหอ้งใน 1 ชม. ใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ขอ้ 9 แกไ้ขตาม ฉบบั

ท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ขอ้ 9 
 

2) ระบบปรับอากาศ 

โครงการใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน ชนิดระบายความร้อนด้วยอากาศ (Air Cooled Split Type) 

ขนาดของระบบปรับอากาศรวมประมาณ 280.75 ตนัความเยน็ โดยมีพื้นท่ีท่ีใชร้ะบบปรับอากาศในอาคาร ไดแ้ก่ 

ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ภายในห้องชุดพกัอาศยั เป็นตน้ โดยโครงการออกแบบให้มีอตัราการระบาย

อากาศซ่ึงไม่น้อยกว่าเกณฑ์อตัราการระบายอากาศตามพื้นท่ีใช้สอย ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 
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9. ระบบการจราจรและพื้นท่ีจอดรถ 

(1) ทางเขา้-ออกโครงการ 

โครงการไดจ้ดัให้มีทางเขา้-ออกโครงการจ านวน 1 จุด มีความกวา้ง 6.00 ม. เช่ือมกบัถนนภาระจ ายอมท่ีมี

ความกวา้ง 12.70-13.00 ม. โดยถนนภาระจ ายอมจะออกสู่ถนนกลัปพฤกษ ์ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะ มีเขตทางกวา้ง 

40 ม.  

ทั้งน้ี ถนนภาระจ ายอมได้รับอนุญาตให้เช่ือมทางเขา้-ออกสู่ถนนกัลปพฤกษ์ เรียบร้อยแลว้ ตามหนังสือ

อนุญาต ท่ี คค 0724.6/9441 ลงวนัท่ี 30 กนัยายน 2558 จากกรมทางหลวงชนบท ซ่ึงไดพ้ิจารณาแลว้  เพื่อใชเ้ป็น

ทางเขา้-ออก อาคารชุดพกัอาศยั ในเขตทางหลวงชนบท ถนนกลัปพฤกษ ์ดา้นซา้ยทาง  
 

(2) ระบบจราจรภายในโครงการ 

โครงการจดัให้มีเส้นทางเดินรถภายในโครงการเป็นแบบเดินรถทางเดียว (One-Way Traffic) มีความกวา้ง

ของทางสัญจรประมาณ 3.50-6.10 ม. ซ่ึงสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ท่ีก าหนดให ้“ขอ้ 1 "ทางเขา้ออกของรถยนต"์ หมายความ

ว่า ทางท่ีใชส้ าหรับรถยนตเ์ขา้หรือออกจากท่ีจอดรถยนตถึ์งปากทางเขา้ออกของรถยนต์  ขอ้ 8 ทางเขา้ออกของ

รถยนต์ตอ้งกวา้งไม่น้อยกว่า 6 ม. ในกรณีท่ีจดัให้รถยนต์ว่ิงไดท้างเดียวทางเขา้และทางออกตอ้งกวา้งไม่นอ้ย

กวา่ 3.5 ม.” 

ทั้งน้ี โครงการไดจ้ดัใหมี้ป้ายจราจร สัญลกัษณ์บนพื้นทาง และเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัในการอ านวย

ความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการให้เป็นไปอย่างมีระบบและปลอดภยั และควบคุมการผ่านเขา้ -ออก

ดว้ยคียก์าร์ด หรือแลกบตัร โดยมีไมก้ั้นจราจร และเจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมการเขา้-ออก 
 

(3) จ านวนท่ีจอดรถยนต ์

ท่ีจอดรถยนตข์องโครงการมีจ านวนทั้งหมด 64 คนั ประกอบดว้ยท่ีจอดรถยนตช่์องจอดปกติจ านวน 61 คนั 

และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการฯ จ านวน 3 คนั นอกจากน้ีโครงการไดจ้ดัใหมี้ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 11 คนั 

โดยท่ีจอดรถอยูท่ี่ชั้นล่างทั้งหมด 

โครงการไดจ้ดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ จ านวนรวม 11 คนั โดยจดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยานยนต์มีขนาด

กวา้ง 1 ม. และยาว 1.8 ม. ทั้งน้ี ท่ีจอดรถจกัรยานยนต์ท่ีโครงการจดัให้มีนิติบุคคลอาคารชุดจะเป็นผูบ้ริหาร

จดัการ ในอนาคตหากท่ีจอดไม่เพียงพอนิติบุคคลอาคารชุดจะเป็นผูป้รับเปล่ียนในโครงการ เพื่อให้สามารถ

รองรับไดอ้ยา่งเพียงพอตามพฤติกรรมการจอดรถของผูพ้กัอาศยัในอนาคตต่อไป 

ส าหรับความเพียงพอของจ านวนท่ีจอดรถโครงการ ไดพ้ิจารณาใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 7 (พ.ศ. 

2517) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง

ฉบับท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และข้อบัญญัติ
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กรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ซ่ึง พบว่าโครงการตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถอย่างน้อย 58 คนั  

(6,878.46/120 = 57.32 คนั) ทั้งน้ี โครงการได้จดัให้มีท่ีจอดรถจ านวน 64 คนั จึงสอดคลอ้งตามท่ีกฎหมาย

ก าหนด 

นอกจากน้ี โครงการเสนาคิทท ์สาทร-กลัปพฤกษ ์เฟส 1 ตั้งอยู่ท่ีถนนกลัปพฤกษ ์แขวงบางแค เขตบางแค 

กรุงเทพมหานคร ซ่ึงสถานีรถไฟฟ้าท่ีอยู่ใกลโ้ครงการมากท่ีสุดคือ โครงการรถไฟฟ้าสายสีน ้ าเงิน ช่วงหัว

ล าโพง-หลกัสอง สถานีบางแค ซ่ึงมีระยะเดินทางจากโครงการไปยงัสถานีบางแคประมาณ 5 กม. เน่ืองจาก

ปัจจุบนัมีบริการรถรับจา้งสาธารณะให้ผูพ้กัอาศยัสามารถเรียกบริการผ่านแอปพลิเคชนั เพื่อเป็นทางเลือกใน

การเดินทางไดต้ามแต่เวลาท่ีตอ้งการใชบ้ริการโครงการจึงไม่ไดจ้ดัให้มีรถรับส่งส่วนกลาง เน่ืองจากการมีรถ

รับ-ส่งส่วนกลาง จะตอ้งก าหนดเวลาออก และเวลากลบัตายตวั ซ่ึงจะไม่เป็นไปตามความตอ้งการของผูพ้กัอาศยั

ทุกคน อีกทั้ง จะมีภาระค่าใชจ่้ายในการดูแลบ ารุงรักษารถ และค่าใชจ่้ายในการจดัจา้งพนกังานขบัรถประจ า ซ่ึง

จะเป็นการเพิ่มภาระในการดูแลรักษารถและค่าใชจ่้ายของนิติบุคคลอาคารชุดและผูพ้กัอาศยัในอนาคต 
 

(4) การจดัการดา้นความปลอดภยั 

บริเวณภายนอกอาคารได้จัดให้มีคันชะลอความเร็ว กระจกนูนโค้ง และกล้องจรปิด (CCTV) เพื่อใช้

ตรวจสอบและรักษาความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยับริเวณทางเขา้–ออกท่ีจอดรถ และบริเวณภายในอาคารของ

โครงการ โดยจดัให้มีการติดตั้งกลอ้ง CCTV บริเวณท่ีจอดรถ มีการควบคุมการเขา้ออก (Access Control) และ

จดัใหมี้เจา้ท่ีรักษาความปลอดภยับริเวณทางเขา้–ออกโครงการตลอด 24 ชม. 
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10. การจัดพื้นท่ีสีเขียว 

โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีส าหรับพกัผ่อนหย่อนใจ และใหค้วามร่มร่ืนสวยงามกบัโครงการ 

โดยพื้นท่ีสีเขียวมีขนาดพื้นท่ีรวม 575.20 ตร.ม. ทั้งน้ี การคิดพื้นท่ีสีเขียวจะตอ้งมีความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 1 ม. ไม่อยู่

ใตแ้นวปกคลุมอาคาร และพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่ซ้อนทบัระบบสาธารณูปโภคและงานระบบสุขาภิบาล ส าหรับ

พื้นท่ีปลูกตน้ไมท่ี้มีความกวา้งน้อยกว่า 1 ม. และอยู่ใตแ้นวปกคลุมอาคารนั้น โครงการไม่ไดน้ับรวมเป็นพื้นท่ีสี

เขียวท่ีตอ้งจดัให้มีตามเกณฑ์แต่อย่างใด นอกจากน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีการปลูกตน้โมกความสูง 2.00 ม. บริเวณ

ดา้นขา้งอาคารพกัมูลฝอยรวม เพื่อทศันียภาพท่ีดีของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 
 

 
นอกจากน้ี บริเวณชั้นท่ี 2 ของโครงการ ออกแบบให้มีพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงผูพ้กัอาศยัภายในโครงการสามารถเขา้

ใชป้ระโยชน์ได ้ซ่ึงนอกจากเป็นพื้นท่ีจดัสวนแลว้ยงัมีห้องชุดพกัอาศยัท่ีอยู่ใกลก้บัพื้นท่ีจดัสวน ซ่ึงอาจก่อให้เกิด

ผลกระทบดา้นความเป็นส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัท่ีห้องพกับริเวณชั้น 2 ท่ีมีระเบียงหอ้งพกัติดกบัพื้นท่ีจดัสวน รวมถึง

ผูท่ี้เขา้ใช้บริการพื้นท่ีส่วนกลางได้ ทั้งน้ี ในการจดัสวนบริเวณท่ีติดกับระเบียงห้องชุดพกัอาศยัโครงการมีการ

เลือกใชไ้มพุ้่มทรงสูงในการจดัภูมิสถาปัตย ์ไดแ้ก่ โมก (สูง 1.5 ม.) ซ่ึงปลูกในกระบะดินสูงจากระดบัพื้นหญา้ 0.40 

ม. รวมความสูง 1.90 ม. รวมทั้งมีการปลูกไมพุ้่มกั้นเพื่อไม่ให้เดินเขา้ถึง ซ่ึงจะช่วยในการบดบงัทศันียภาพต่อผูพ้กั

อาศัยในห้องชุดและผูท่ี้เข้าใช้พื้นท่ีสีเขียว จึงคาดว่าการด าเนินการของโครงการสามารถป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบดา้นความเป็นส่วนตวัต่อการเขา้ใชพ้ื้นท่ีจดัสวนต่อผูพ้กัอาศยัใกลก้บัหอ้งชุดพกัอาศยับริเวณใกลเ้คียงได ้
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11. การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังาน 

จากแนวทางการตรวจรับรองแบบอาคารอนุรักษ์พลังงาน ของกรมพฒันาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์

พลงังาน กระทรวงพลงังาน พฤศจิกายน 2560 ไดก้ าหนดเกณฑม์าตรฐานและหลกัเกณฑใ์นการออกแบบอาคารเพื่อ

การอนุรักษ์พลงังาน โดยเกณฑ์การผ่านการตรวจประเมินแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลงังาน ให้พิ จารณาจาก

เกณฑก์ารออกแบบ โดยแบ่งการผ่านเกณฑเ์ป็น 2 ทางเลือก ไดแ้ก่ พิจารณาจากทางเลือกท่ี 1 คือการผ่านเกณฑท์ุก

ระบบ หากผลการตรวจประเมินผ่านทุกรายระบบ ไดแ้ก่ ระบบกรอบอาคาร ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง และระบบปรับ

อากาศ ตามประกาศกระทรวงพลงังาน เร่ือง ก าหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่ออนุรักษ์พลงังาน พ.ศ. 

2564 ก็จะถือว่าอาคารน้ีผ่านเกณฑก์ารออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังาน แต่ถา้หากมีบางส่วนไม่ผ่านเกณฑ์

รายระบบใดระบบหน่ึง ให้พิจารณาทางเลือกท่ี 2 คือการผ่านเกณฑก์ารใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคารต่อปี โดยมี

หลกัเกณฑ์วิธีการค านวณตามประกาศกระทรวงพลงังาน เร่ือง หลกัเกณฑ์วิธีการค านวณ และการรับรองผลการ

ตรวจประเมินในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังานแต่ละระบบการใชพ้ลงังานโดยรวมของอาคาร และ

การใชพ้ลงังานหมุนเวียนในระบบต่าง ๆ ของอาคาร พ.ศ. 2564 โดยถา้มีค่าต ่ากว่าจึงถือว่าเป็นการผ่านเกณฑ์การ

ออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพ์ลงังานเช่นกนัทั้งน้ี จากรายการค านวณค่าการประเมินการออกแบบอาคารเพื่อการ

อนุรักษพ์ลงังานของ อาคารอยู่อาศยัรวมโครงการ แสดงดงัภาคผนวก ค.9 ซ่ึงสรุปดงัตารางท่ี 2.6 -1 พบว่า อาคาร

โครงการผ่านเกณฑ์ทางเลือกท่ี 2 มีค่าผ่านเกณฑ์การใช้พลังงานโดยรวมของอาคารต่อปีนอกจากน้ี ตาม

กฎกระทรวง ก าหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคาร

เพื่อการอนุรักษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 “ขอ้ 14 การตรวจประเมินให้กระท าโดยผูไ้ดรั้บใบประกอบวิชาชีพให้เป็นผู ้

ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม หรือผูไ้ดรั้บใบประกอบวิชาชีพให้เป็นผูป้ระกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม 

และได้รับการรับรองจากกรมพฒันาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงานว่าเป็นผูส้ าเร็จการฝึกอบรม ตาม

หลกัสูตรท่ีกรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนุรักษพ์ลงังานก าหนด” โดยโครงการไดแ้สดงใบผูป้ระกอบวิชาชีพ

วิศวกรรมควบคุม และหลกัฐานการรับรองจากกรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนุรักษพ์ลงังาน  
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12. การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 

โครงการตั้งอยู่แขวงบางแค เขตบางแค กรุงเทพมหานคร ตามกฎกระทรวงก าหนดการรับน ้ าหนักความ

ตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 

2564 พบวา่ อยูใ่นบริเวณท่ี 2 ของกฎกระทรวงฯ ซ่ึงก าหนดให ้ 

ข้อ 3 ในกฎกระทรวงน้ี “บริเวณท่ี 2 หมายความว่า บริเวณหรือพืน้ท่ีท่ีมีความเป็นไปได้ว่าอาคารอาจได้รับ

ผลกระทบทางความมั่นคงแขง็แรงและเสถียรภาพในระดับปานกลางเม่ือมีแรงส่ันสะเทือนของแผ่นดินไหว ” และ

ตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงน้ีใชบ้งัคบัในบริเวณและอาคาร ข้อ 4 ก าหนดให้ "(ช) โรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวม 

อาคารชุด หรือหอพัก ท่ีมีพืน้ท่ีอาคารตั้งแต่ 4,000 ตร.ม. ขึน้ไป (ฏ) อาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 15 ม. หรือ 5 ช้ัน ขึน้
ไป” ดงันั้น อาคารอยู่อาศยัรวม สูง 8 ชั้นของโครงการ ท่ีมีความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดับพื้นชั้นหลงัคา 

22.95 ม. และมีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดิน 7,990.12 ตร.ม. ผูอ้อกแบบจึงตอ้งออกแบบโครงสร้าง

อาคารใหส้ามารถรองรับการเกิดแผน่ดินไหวตามกฎกระทรวงดงักล่าว 

โดยการออกแบบโครงสร้างอาคารของโครงการ ได้ออกแบบโดยค านึงถึงโครงสร้างในการต้านแรง

แผ่นดินไหว และความปลอดภยัเก่ียวกับแผ่นดินไหวไวแ้ลว้ โดยใช้วิธีการค านวณตามมาตรฐานการออกแบบ

อาคารตา้นการสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว มยผ.1301/1302-61 (ฉบบัปรับปรุงคร้ังท่ี 1) ของกรมโยธาธิการและผงั

เมืองกระทรวงมหาดไทย ปี พ.ศ. 2564 อย่างไรก็ตาม โครงการได้จดัให้มีแผนป้องกันภยัจากแผ่นดินไหวและ

อาคารถล่ม ซ่ึงประกอบดว้ย 3 ระยะ ไดแ้ก่ 1. ระยะก่อนเกิดภยั 2. ระยะระหว่างเกิดภยั และ 3. ระยะหลงัเกิดภยั 

สามารถสรุปแผนไดด้งัน้ี 

1) ระยะก่อนเกิดภยั 

(1) นิติบุคคลอาคารชุด ติดตามการเผยแพร่ข่าวจากหน่วยงานท่ีน่าเช่ือถือ เพื่อเตรียมความพร้อมกบั

เหตุการณ์แผ่นดินไหวท่ีอาจเกิดขึ้นไดทุ้กเม่ือ และมีการตรวจสอบและเตรียมความพร้อมเพื่อรับมือ

เหตุการณ์แผน่ดินไหว 

(2) ผูพ้กัอาศยัในโครงการ ยึดอุปกรณ์ท่ีอาจก่อให้เกิดอนัตราย เช่น ตู ้ชั้นหนังสือ ไวก้บัพื้นหรือผนัง

หอ้งอยา่งแน่นหนา ไม่วางส่ิงของไวบ้นหลงัตูห้รือท่ีสูง ศึกษาการใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลิง สะพานไฟฟ้า 

วิธีปฐมพยาบาลเบ้ืองตน้ และจดัเตรียมอุปกรณ์เคร่ืองใชท่ี้จ าเป็นไวใ้ชใ้นยามฉุกเฉิน เป็นตน้ 
 

2) ระยะระหวา่งเกิดภยั 

แนวทางปฏิบติัขณะเกิดภยัแผน่ดินไหว 

▪ ถา้อยู่ในอาคาร : ให้อยู่ห่างจากหน้าต่าง ประตู เฟอร์นิเจอร์ ท่ีสูงใหญ่และหนกัตลอดจนไม่อยู่ใกล้

วตัถุท่ีแตกหักไดง้่าย เขา้ไปหลบอยู่ใตโ้ต๊ะท่ีแข็งแรงหรือใตเ้สาท่ีแข็งแรง ถา้จะตอ้งออกจากอาคาร
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ใหท้ าอยา่งมีระเบียบไม่รีบร้อนชุลมุน ซ่ึงอาจท าใหเ้กิดการบาดเจ็บได ้หา้มใชลิ้ฟตโ์ดยเด็ดขาดขณะ

เกิดแผน่ดินไหว เพราะอาจเกิดไฟไหมข้ึ้นไดใ้นขณะเกิดแผน่ดินไหว 

▪ ถา้อยู่นอกอาคาร : ให้อยู่ห่างจากตน้ไม ้อาคาร ป้ายโฆษณา เสาไฟฟ้า สายไฟฟ้า นัง่ลงกบัพื้นและ

ป้องกนัศีรษะของตนเองจนกวา่การสั่นสะเทือนจะยติุ 

▪ ถา้อยู่ในยานพาหนะ : ให้หยุดรถและอยู่ภายในรถจนกระทัง่แผ่นดินหยุดไหว ไม่เขา้ไปอยู่ใกล้

อาคาร สะพาน เสาไฟฟ้า สายไฟฟ้า หน้าผา หรือไหล่ถนนท่ีสูงชนั ซ่ึงอาจจะเกิดแผ่นดินถล่มได้ 

เม่ือขบัรถต่อไปใหร้ะมดัระวงัถนนท่ีไดรั้บความเสียหาย 
 

3) ระยะหลงัเกิดภยั 

(1) นิติบุคคลอาคารชุด เป็นแนวทางปฏิบติัภายหลงัการเกิดภยั ซ่ึงนิติบุคคลตอ้งด าเนินการ ท าการ

ส ารวจความเสียหายของอาคาร ส่ิงปลูกสร้างโครงการ ระบบสาธารณูปโภค และแกไ้ขส่วนท่ีอาจ

ได้รับผลกระทบให้สามารถใช้งานได้ดังเดิม ในกรณีท่ีเป็นแผ่นดินไหวขนาดเล็ก ร่วมมือกับ

เจ้าหน้าท่ีในการเข้าไปปฏิบัติงานในบริเวณโครงการท่ีได้รับความเสียหายจากแผ่นดินไหว 

ตรวจสอบผูพ้กัอาศยัและพนักงานของโครงการ กรณีท่ีมีผูบ้าดเจ็บ ตอ้งการความช่วยเหลือ ให้

เจ้าหน้าท่ี/ผู ้พักอาศัยในโครงการขอความช่วยเหลือจากหน่วยประสานงานและป้องกันภัย

แผน่ดินไหว และ/หรือหน่วยอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง เป็นตน้ 

(2) ผูพ้กัอาศยัในโครงการ ตอ้งส ารวจตนเองและคนขา้งเคียงว่าไดรั้บบาดเจ็บหรือไม่ ให้ท าการปฐม

พยาบาลเบ้ืองตน้ รีบออกจากอาคารท่ีเสียหายทนัที เพราะอาจเกิดอาฟเตอร์ช็อกท าให้อาคารถล่มลง

มาได้ไม่เข้าไปในเขตท่ีมีความเสียหายสูงหรืออาคารท่ีเส่ียงต่อการถล่มลงมา เพราะอาจได้รับ

อนัตรายได ้ร่วมมือกบัเจา้หนา้ท่ีในการเขา้ไปปฏิบติังานในบริเวณท่ีไดรั้บความเสียหาย และผูไ้ม่มี

หน้าท่ีหรือไม่เก่ียวขอ้งไม่ควรเขา้ไปในบริเวณนั้น ๆ หากไม่ไดรั้บการอนุญาต หากติดอยู่ในซาก

อาคาร อยา่ติดไฟ อยูอ่ยา่งสงบ ใชผ้า้ปิดหนา้ เคาะท่อ ฝาผนงั เพื่อเป็นสัญญาณต่อหน่วยช่วยชีวิต ใช้

นกหวีด การตะโกนอาจสูดส่ิงอนัตรายเขา้ร่างกายช่วยเหลือซ่ึงกนัและกนั และใหก้ าลงัใจต่อกนั เป็น

ตน้ 


